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南京洪武路派出所近日接
到市民程女士报警，称其停放
在水游城附近的电动车不慎丢
失，在周边都找了个遍也没能
找到，女子焦急万分，向民警进
行求助。值班民警陈文杰迅速
调取事发路段及周边公共监控
视频，逐帧排查车辆去向。经
细致核查，发现程女士停车时
未拔取车钥匙，一名男子之后
将电动车骑走。

民警很快与对方取得了联
系，这才得知，原来男子的电动
车外形和她的车极其相似，恰
逢晚间天色较暗，男子误认了
车辆，于是直接骑车离开了现
场，实际上并无盗窃意图。得
知情况后，男子当即向程女士

诚恳致歉，并第一时间将电动
车完好归还。短短数小时，丢
失车辆顺利找回，程女士对民
警高效、负责的工作态度深表
感激。

为表达谢意，程女士特意
定制了一面别具一格的锦旗。
锦旗印有Q版奥特曼图案，醒
目文字写道：“你相信光吗？
不！我们相信人民的警官。”俏
皮又暖心的话语，将人民警察
比作守护群众的“光”，用年轻
人喜爱的方式，定格了警民之
间的温暖瞬间。收到锦旗后，
民警也十分开心，和程女士拍
照进行了留念。
扬子晚报/紫牛新闻记者 任国勇

通讯员 秦公轩 庄颖

家住南京江宁奥斯博恩庄
园的张先生（化姓），向扬子晚
报/紫牛新闻反映，小区内几乎
家家户户都封闭了阳台，轮到
他家装修封闭阳台时，属地城
管在未有任何通知的前提下，
突然登门强拆，说封闭阳台是
违建行为。事发后他一直询问
封闭阳台该如何申报，时隔大
半年，属地城管从未给出正面
回应，导致装修工期一拖再拖。

3月19日上午，记者在现
场看到，张先生的住房位于江
宁区禄口街道境内，是叠加别
墅的下叠，总共有2层。2楼位
置有外飘的长方形平台，目前
防护栅栏已经缺失，存在一定
的安全隐患。而周边不少同户
型房屋住户，都将二楼平台进
行了全封闭。更有甚者，在全
封闭的阳台外围，还加装了一
圈防盗栅栏。

张先生告诉记者，这处住
房买了很多年，一直未入住。
去年夏天，他才开始着手装
修。由于房龄较长，出于安全

和解决渗漏点的需要，准备对
二楼平台做封闭。封闭前，根
据物业公司和属地社区的要
求，填写了报备手续，一式三份，
分别交给物业公司、属地社区和
装修队。物业公司和邻居均表
示，只要报备手续走完了，就可
以正常施工了。可去年8月，家
中突然跑来一群人，对正在封
闭的阳台进行了强拆。那群人
声称是街道城管执法人员，强
拆时指出封闭阳台的行为实际
为建设阳光房，因未走报批程
序，属于违法建设，但强拆前后
都未提供任何法律文书。

事发后半年时间内，张先
生曾多次找到街道城管和属地
社区询问如何才能封闭阳台，结
果给出的回复是“报备不行，必
须要报批”，可报批具体需要走
什么流程，又需要准备哪些材
料，几方均未正面作答，导致装
修被迫无限期搁置。而令他疑
惑的是，就在这个期间，同一个
片区的其他业主家却将阳台封
闭起来了。“家家户户都是这样

封闭阳台的，为何到我家就不行
了呢？”张先生身心疲惫，指着家
中被强拆的铝合金窗户发问。

同样是全封闭阳台，为何
张先生家被强拆了，封闭阳台
需要报备手续还是报批手续？
记者就此问题，找到了位于小
区内的禄口街道天禄社区。该
社区一名工作人员表示，张先生
所住的片区房屋房龄都很大，普
遍存在渗漏水的情况，因此前期
确实有不少业主需要对2楼平
台进行处理，目前可搭建不能全
封闭的雨棚以解决渗漏水问
题。根据规定，业主施工前需
要填写一个表格交至社区，社
区收到表格会现场走访，确认
渗水问题报给街道城管确认。

雨棚是什么样式的？和全
封闭阳台有什么区别？两种建
设需要的手续一致吗？对于这
几个问题，该工作人员表示他不
知道，建议记者咨询街道城管。
他解释说，天禄社区是去年8月
份新成立的社区，已有阳光房，
都在社区成立之前建成的，如何

被批准建设的不得而知。
针对张先生的疑惑，记者电

话联系了禄口街道。该街道一
名卜姓工作人员表示，城管具体
负责人正在更换调整，将请熟悉
情况的城管人员回复记者。可
截至记者发稿前，禄口街道城管
无人联系记者。记者再次致电

禄口街道，该街道城管依然没人
对此事做出正面回应。

张先生家二楼平台能不能
全封闭，需要走什么流程，禄口街
道城管是否可以在不通知的情
况下进入业主家进行强拆？扬
子晚报将继续予以关注。
扬子晚报/紫牛新闻记者 曹卢杰

扬子晚报讯（记者 马祚波）
在日前发布的南京市《关于加快
培育新质生产力推动高质量发展
的若干政策（2026年版）》和楼市
新政“宁六条”中，推进住宅品质
提升、精准供地、打造“好房子”等
举措备受关注。记者3月23日从
规划部门了解到，南京将通过科
学安排供地节奏、鼓励提升住宅
公共空间体验、鼓励智能系统建
设等多方面打造“好房子”。

在住宅用地的供给上，记者
获悉，南京按照“盘供平衡”的要
求，实行“以需定供、以房定地”，
满足青年人、养老人群及产城融
合人群和都市圈聚集人群等实
际需求。在地块的上市节奏和规
模上，相关人士介绍，将以“减量
提质”的方式科学安排，通过政

府“出好地”助力企业“建好房”，
并实现规划审批“电子印章、电
子证照”，推进不动产登记“全市
通办”“交地即发证”等服务。

“宽裕的公共空间，是提升
居住品质的重要一环。”记者了
解到，南京规划部门鼓励住宅底
层和位于裙房上部的住宅建设
架空层，鼓励建设风雨连廊，实
现居民无雨归家动线。此外，还
鼓励提升公共门厅的体验，并放
宽住宅建筑的门厅层高限制。除
此之外，通过增加阳台进深的方
式提升居住空间层高，允许住宅
套内设置挑高空间，并放宽飘窗
的长宽限制，鼓励挑空平台的设
置，以营造更接近自然的空间感
受，创造更宽敞的空间体验。

在服务设施方面，南京鼓励

建设养老用房、配电房、垃圾房、
电动车充电场所、屋顶设备间等
公共配套服务设施。

当下科技智能住宅越来越
普遍，未来住宅设计如何增强功
能与便利性呢？记者从规划部门
了解到，南京鼓励住宅设置大型
设备搁板，以满足适应住宅各类
科技与智能系统的建设。

此外，在小区交通的设计
上，鼓励住宅交通组织实现人车
分流，各单元电梯均直达每层地
下车库，并鼓励非机动车库就近
布置，以保障居民出行的便捷性
和安全性。同时，为减少地库土
方的开挖，住宅小区非地下掩埋
楼层大部分不计容，鼓励建设小
区地面电动自行车存放和充电
场所，以及地上停车楼。

扬子晚报讯（记者 马祚
波）记者从南京市房管部门了
解到，2026年度老旧小区改造
计划于3月23日正式出炉，全
市共有34个老旧小区纳入改
造清单，覆盖玄武、秦淮、建邺、
栖霞等多个片区。

在34个老旧小区中，秦淮
区上榜的小区数量最多共有
17个，如四条巷4—6号、棉鞋
营12号和41号、蓝旗街六号
院、富丽山庄29—33幢、来凤
小区等。来自玄武区的老旧小
区共有 13个，包括西家大塘
3—17号（单号）和27号、锁金
村4号、花园路7号等。剩余

的4个老旧小区包括来自建邺
区的发园、华隆新寓、安如村
25幢，以及来自栖霞区的金山
花苑。

记者注意到，这34个老旧
小区的楼幢总数为280幢，有
的小区如唱经楼西街59号、将
军塘小区 8幢分别仅有 1幢
楼，而金山花苑则有30幢、北
苑一村则有27幢。据了解，此
次老旧小区改造仍不搞大拆大
建，专注于原地升级，如优配
套、提品质、美环境，力争让老
房子住出新质感，参照以往老
旧小区改造的过程，工期通常
在半年到一年不等。

鼓励设置挑空平台、建设地上停车楼

南京公布多项打造“好房子”举措
南京老旧小区改造名单出炉
西家大塘、锁金村、来凤小区等榜上有名

帮报警人找回电动车
民警获赠奥特曼锦旗

2026年 3月 23日，南京

市鼓楼区，航拍已焕新交付

的建宁路192号住宅楼。据

了解，该楼建成于1985年前

后。因年久失修，加之其他

因素，被鉴定为 C 级危房。

为保障居民生命财产安全，

2025年，鼓楼区启动危房整

治工作，通过外迁加固的消

险方案，目前项目已经竣工

交付。曾经让123户居民牵

挂的隐患旧房如今经过加

固消险、装修恢复、环境提

升变身宜居新家。

陈俨 摄
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张先生家阳台现状

“报备”了遭强拆 想“报批”无人理

南京一业主遭遇“封闭阳台之困”


