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刚过去的端午假期，无锡售
楼处人头攒动，留学归国的硕士
刘女士敲定了人生第一套住房；
南京秦淮区石榴新村，首批回迁
居民正忙着布置新家；盐城多个
存量楼盘里，升级后的户型与共
享空间吸引了不少看房家庭……

今年以来，江苏围绕百姓住
房需求精准发力，不搞“大水漫
灌”，针对片区、群体、地块、楼盘
分类制定适配政策，让一项项举
措落到具体家庭，转化为看得
见、摸得着的安居幸福感。

危旧房原地重建：老
巷子里长出宜居新家

对于在南京石榴新村住了
大半辈子的居民来说，盼了几十
年的安居梦，终于在原地落了
地。这片地处秦淮核心区、毗邻
新街口与朝天宫的老片区，始建
于上世纪50年代，曾是典型的
“城中村”危旧房：建筑密度高达
80%，48%的房屋面积不足35
平方米，多数人家没有独立厨
卫，部分房屋已是 D级危房；
90%以上的房屋未办理不动产
登记，产权关系错综复杂。

针对这片核心区老旧片区
的特殊禀赋，当地没有照搬大拆
大建的传统模式，而是“一区域
一策”量身定制更新方案，走“原
地重建、成本共担”的路子。

为了保住居民的“老邻居”
情结，项目确立“原址回迁为主”
的原则，设计团队前后修改70
多轮方案，调整20多轮户型。
在召开了69场居民议事会、接
待群众2000余人次后，签约率
达97%。重建后的石榴新村配
套建起0.6万平方米地下车库、
约100个停车位，同步整合周边
地块改建社区医院，补齐医疗配
套短板。户型也不搞“一刀切”，
以每2.5平方米为一个档位，推
出 20 个面积段、36 种户型组
合，两口之家、三代同堂都能找
到适配的房子。

费用上，市区财政与居民按
6比4比例共担，回迁居民每平
方米仅需承担2800元；片区配
套的4500平方米商业设施，通
过长期运营收益反哺社区维护，
相较于传统征收模式减亏约10
亿元。2025年5月，A地块首批
200户居民顺利回迁，困扰片区
几十年的安全、产权、配套难题
一一化解，老巷子里的烟火气，
终于伴着新居重新热了起来。

这正是江苏“一区域一策”
的思路：不套用统一模板，结合
每个片区的产业禀赋、民生需
求、文化底色，既通过城市更新
推动存量空间提质，又通过供需
对接促进产城融合、职住平衡，
让老片区既能留住城市记忆，也
能装下新生活。

补贴直达首付：青年
人扎根城市更有底气

来无锡就业的孟先生夫妇
靠政策圆了“不将就”的安居
梦。夫妻俩都是博士，从安徽考
学出来后一同到无锡工作，此前
一直盯着200万元以内的二手
房，总觉得先凑合住也行。今年
4月无锡人才购房新政落地，博
士群体最高可获40万元补贴，
摊到房价里相当于每平方米便
宜了3000元。同样的首付预

算，他们直接从“紧凑小三房”升
级成了洋房。

26岁的东北姑娘刘女士同
样是政策受益者。2024年留学
归国的她是硕士学历，抱着试试
看的心态申领了无锡人才补贴，
不到一个月，25万元补贴审核
通过，直接抵扣房款。她最终选
定了市区一套123平方米的三
房，总价200万余元。“原本没打
算买这么大的房子，也可能不会
买这么好的地段，现在有了这个
政策，就可以一步到位。”

针对青年人才、住房困难家
庭等不同群体的安居痛点，江苏
推行“一类群体一策”，精准匹配
支持政策，不搞普惠式“撒胡椒
面”。对青年人才，无锡将补贴
按学历从大专到博士分档，大专
8万元、本科12万元、硕士25万
元、博士40万元，补贴可直接冲
抵首付款，手机端就能申请，4个
工作日即可完成审核，资金直接
拨付至开发商，避免了“分期领、
报销慢”的麻烦；对住房困难与
改善家庭，常州、无锡同步推出
专项购房资助，给予购房款
15%、最高20万元的支持，切实
降低刚需群体的置业门槛。

政策效果实实在在：截至6
月25日，无锡两项购房政策累计
申请已达 6465 笔，审批通过
4725笔，其中人才补贴3747笔。

零碎地变宝地：存量
空间补上住房缺口

面对核心区土地稀缺、供需
矛盾突出的现状，南京没有走大
规模拆迁供地的老路，而是瞄准
主城区零星地、低效地“一地一
策”建立潜力数据库，筛选小面
积、高价值的优质地块加快收储
上市，汉中门大街G47地块就
是典型代表。这块仅4216平
方米的“袖珍”地块，原本是片
区里零散低效的“夹花地”，通
过整合基层社区中心与居住区
级社区中心、复合利用资源，结
合周边现状优化设定容积率
2.2、建筑高度60米，成功盘活
成优质住宅用地。2025年7月30
日，该地块经89轮竞价，以总价
3.73亿元成交，溢价率32.74%，
成交楼面地价40215元/平方米，
创下鼓楼区住宅用地楼面价新
高，也精准填补了区域新房市场
的空白。

不光是新增供地，搁置多年
的存量闲置地也能“起死回生”。
泰州邮政大楼南侧一宗53.56
亩的住宅用地，区位优越、配套
齐全，国企拿地后受市场行情和
资金压力影响，项目迟迟无法开
发，当地没有简单收回重拍，而
是量身定制盘活方案：先优化规
划条件，将建筑限高从12~40
米调整为10~60米，建筑密度
适度放宽，为提升住宅品质留出
空间；再通过公开挂牌转让项目
公司股权，引入头部房企合作，
最终打造成泰州主城区首个第
四代住宅项目，闲置两年多的地
块于今年4月顺利开工，还带动
了区域市场活力。

从零星低效地的精准收储，
到闲置存量地的多元盘活，再到
城中村地块的稳步改造，“一地
一策”的核心就是让每一块土地
都适配真实的市场需求：该供地
的精准供应，该盘活的灵活处
置，最终都转化为老百姓能买
到、住得上的住房供给。

存量房再升级：老楼
盘住出改善新体验

在盐城亭湖区某楼盘，升级
后的户型与社区配套，让不少看
房人眼前一亮。这个原本按常
规高层设计的在建项目，借助当
地“存量商品房准改善改造”政
策，申请了“一楼盘一策”规划调
整：容积率从2.4降至2.0，层高
从2.9米提升至3.2米；地下车
库层高由3.4米增至3.9米，车
位宽度从2.1米加到2.3米；社
区里还新建了环形风雨长廊，增
设800平方米下沉式庭院……

盐城经济技术开发区某楼
盘对架空层进行微改造，打造成
集社区食堂、教育托管、娱乐健身
于一体的共享空间。品质升级之
后，楼盘市场认可度明显提升，开
盘至今已累计销售179套，销售
额达2.01亿元，不少购房者是冲
着“刚需价格、改善体验”来的。

已建成的小区也能升级配
套。盐城经济技术开发区某楼
盘，占地面积4.12万平方米，共
8幢住宅596套。开发企业投资
近300万元，对4幢楼约1800
平方米的架空层进行微改造，打
造成集社区食堂、教育托管、娱乐
健身于一体的共享空间，同时引
入楼宇管家服务模式，满足不同
业主的个性化需求。改造后，项
目销量对比同类型、同地段楼盘
提高了30%以上。

从危旧房片区的原地回迁，
到新市民的首套住房；从核心区
零碎地块的高效利用，到存量楼
盘的品质升级，江苏的住房工作
始终围着“人”的需求转。没有
空泛的口号，只有一桩桩具体的
生活改变：多了一间独立厨卫，
少了几万元首付压力，楼下多了
一处活动空间，小区多了一份便
民服务。这些细小的变化，凑成
了老百姓实实在在的安居获得
感，也让城市的温度，藏进了每
一扇亮着灯的窗户里。
扬子晚报/紫牛新闻记者 季宇轩

不搞“大水漫灌”，针对片区、群体、地块、楼盘分类制定适配政策

江苏围绕百姓住房需求精准发力

新华社电 商务部新闻发言
人何亚东在25日举行的例行新
闻发布会上就中美经贸磋商最
新进展、反制美方增列所谓“中国
军事企业清单”、日本经济界人士
接连访华等热点问题进行回应。

在回应中美贸易磋商在关
税方面有何进展时，何亚东说，按
照中美经贸磋商达成的共识，双
方同意成立贸易理事会，并将在
理事会项下讨论对等降税等合
作。双方经贸团队将就此开展进
一步磋商。他说，中美双方在飞机
和农产品领域的贸易合作是互
利共赢的。双方团队将继续保持
沟通，鼓励并指导各自企业加强

对接，拓展相关领域贸易合作。
针对美国政府增列所谓“中

国军事企业清单”的恶劣做法，
何亚东说，中国商务部于6月22
日发布公告，依法将艾维奥克斯
公司等10家美国实体列入出口管
制管控名单，禁止对其出口两用
物项；同日，财政部发布通知，依
法规定在政府采购活动中，不得
采购46家美国企业生产的产品。

“美国政府增列所谓‘中国
军事企业清单’做法严重损害中
国企业正当合法权益，中方不得
不进行反制，上述美国企业均是
涉军企业。我们敦促美方立即停
止错误做法，与中方相向而行，

努力维护好、发展好中美建设性
战略稳定关系。”何亚东说。

近期，日本经济界人士接连
访华。对此，何亚东表示，中国持
续扩大高水平开放，打造市场
化、法治化、国际化一流营商环
境，同世界各国开展互利共赢的
经贸交流与合作，共享发展机
遇。日本首相高市早苗发表涉台
错误言论，严重损害中日关系政
治基础，给中日经贸合作带来严
重负面影响。

“希望日本经济界从自身利
益出发，敦促日本政府切实反思
纠错，为两国经贸合作重回健康
发展轨道创造条件。”何亚东说。

商务部回应中美经贸磋商进展等热点

改造后的南京石榴新村

我国发电装机
突破40亿千瓦
位居全球首位

新华社电 国家能源局6
月25日宣布，截至2026年5
月底，我国发电装机达40.1亿
千瓦，规模位居全球首位。

“40亿千瓦是里程碑式数
字。”中国南方电力调度控制中
心主管邓韦斯介绍，这一规模
超过美国、欧盟、印度、日本、俄
罗斯的装机总和。

从装机结构看，我国非化
石能源装机成为电力装机增量
的绝对主体，其中可再生能源
装机占比由2010年的24%提
升至2026年5月的61%。


