
公告
国家金融监督管理总局徐州监管分

局批准建信人寿保险股份有限公司江苏
分公司沛县支公司终止营业，注销以下
《中华人民共和国保险许可证》，该机构
的原业务由建信人寿保险股份有限公
司徐州中心支公司接收，机构地址: 江
苏省徐州市沛县正阳路东侧建行沛县支
行北部二楼部分房产，联系方式：0516-
85619595/0516- 85619577，特此公
告。

机构名称：建信人寿保险股份有限
公司江苏分公司沛县支公司

机构编码:000029320322
撤销日期:2026年8月18日

中都国际拍卖有限公司拍卖公告
受委托人委托，我公司定于2026年9月3日9:00举办资

产专场拍卖会，对以下标的进行公开拍卖：标的1、无锡市锡山
区东北塘街道锡港路69 号原人保东北塘服务所营业用房，建
筑面积约185.5平方米，土地面积约184平方米。

预展时间：公告之日起至9月1日；预展地点：标的所在地；拍
卖方式：网络竞价；保证金：10万元（保证金只接受线下缴纳）。

有意竞买者须于2026年9月1日16时前将保证金付至指定账
户（保证金以到账时间为准）汇款时请注明“无锡拍卖保证金”。

竞买登记截止时间：2026年9月2日16时前，办理竞买登
记手续需提供的相关文件请电话咨询。

竞买人需按时交纳保证金并办理竞买登记手续，签署拍卖
文件，填写《竞买人登记表》以获取竞买资格。办理完竞买登记
等相关手续后方可参加对应标的拍卖。未办理上述手续者，无
权参与竞买，竞买人应充分考虑办理竞买登记手续所需时间，
以免无法获取竞买资格，不能参与拍卖，由此造成的风险及损
失全部由竞买人承担。付款期限：买受人须于上述标的拍卖成
交后10个工作日内付清全部拍卖款项。瑕疵声明：标的存在
瑕疵，拍卖标的不以产权过户为交易的主要目的，详见拍卖文
件或来电咨询。竞买人须对拍卖标的进行尽职调查，了解相关
瑕疵和可能存在的风险。当竞买人参加竞拍应价或加价时，即
表明竞买人已完全了解标的物情况，接受标的物现状和所有已
知、未知瑕疵，并愿意承担标的物的一切风险。

咨询电话：13366199590拍卖网址：www.zd168.com
公司地址：北京市东城区和平里东街民旺园31号楼中都拍卖

中都国际拍卖有限公司 2026年8月20日

附件五催要公告暨债权转让通知公告：根据江苏江都农村商业银行股份有限公司（转让
方）与中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）2024年8月9日在《江南时
报》刊登457户债权转让暨债务催收联合公告清单，2025年8月27日中国中信金融资产管
理股份有限公司江苏分公司（转让方）包括上述项目在内的3499户债权在《江南时报》进行
单独催收公告，鉴于2025年9月1日中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让
方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）签订《债权转让协议》将上述457户资
产清单中部分债权项目已经转让，并且双方在2026年1月14日《江南时报》刊登联合催要公
告和联合通知债权转让公告；现将上述报纸公告清单中部分债权催要公告暨债权转让通知
公告见附件五。

附件六催要公告暨债权转让通知公告：根据江苏姜堰农村商业银行股份
有限公司（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）
2024年1月11日在《江南时报》刊登542户债权转让暨债务催收联合公告清
单，2025年8月27日中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让
方）包括上述项目在内的3499户债权在《江南时报》进行单独催收公告，鉴于
2025年9月1日中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与
苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）签订《债权转让协议》将上述
542户资产清单中部分债权项目已经转让，并且双方在2026年1月14日《江
南时报》刊登联合催要公告和联合通知债权转让公告；现将上述报纸公告清单
中部分债权催要公告暨债权转让通知公告见附件六。

附件七催要公告暨债权转让通知公告：根据江苏泰州农村商业银行股份有
限公司（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）2021
年 7月 8日在《江苏经济报》刊登32户债权转让暨债务催收联合公告清单，
2025年8月27日中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）包
括上述项目在内的3499户债权在《江南时报》进行单独催收公告，鉴于2025年
9月1日中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同
十八商业运营管理有限公司（受让方）签订《债权转让协议》将上述32户资产清
单中部分债权项目已经转让，并且双方在2026年1月14日《江南时报》刊登联
合催要公告和联合通知债权转让公告；现将上述报纸公告清单中部分债权催要
公告暨债权转让通知公告见附件七。

附件八催要公告暨债权转让通知公告：根据江苏镇江农村商业银行股份有限公司（转让
方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）2022年10月10日在《国际商
报》刊登15户债权转让暨债务催收联合公告清单，2025年8月27日中国中信金融资产管理
股份有限公司江苏分公司（转让方）包括上述项目在内的3499户债权在《江南时报》进行单
独催收公告，鉴于2025年9月1日中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让
方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）签订《债权转让协议》将上述15户资产
清单中部分债权项目已经转让，并且双方在2026年1月14日《江南时报》刊登联合催要公告
和联合通知债权转让公告；现将上述报纸公告清单中部分债权催要公告暨债权转让通知公
告见附件八。

以上附件所列债权均已经由各方主体盖章确认债权转让，特此公告。
附件一补正债权公告信息：江苏靖江农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中信金融资产管理

股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件二补正债权信息公告：江南农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中信金融资产管理

股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件三催要公告暨债权转让通知公告：如东农村商业银行（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中信金融资产管理股份有

限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件四催要公告暨债权转让通知公告：连云港东方农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国

中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件五催要公告暨债权转让通知公告：江苏江都农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国中信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中

信金融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件六催要公告暨债权转让通知公告：江苏姜堰农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中信金

融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件七催要公告暨债权转让通知公告：江苏泰州农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中信金

融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
附件八催要公告暨债权转让通知公告：江苏镇江农村商业银行股份有限公司（转让方）与中国华融资产管理股份有限公司江苏分公司（受让方）、中国中信金

融资产管理股份有限公司江苏分公司（转让方）与苏州胡同十八商业运营管理有限公司（受让方）
2026年8月20日

序号

392

396

399

405

422

债务人

扬州瑞锋工具

有限公司

扬州市江都区腾飞五金热镀厂

扬州市江都区兴中塑料制品厂

扬州市永拓液压机械设备厂

扬州市江都区鸿鹄羽绒制品厂
（曾用名：江都市羽绒制品厂）

保证人/
其他责任主体

江都市科诺五金制造厂、扬州

市顺东纺机配件厂、陈道俊、

吴恒庆、仇兆峰、仇必园

徐春柳、徐锦勇、顾传芹

陶惠中、吴秀芹、江苏飞龙

泵业有限公司、江苏泰一

环境工程有限公司

江都市永航建筑材料厂、申军富

债权本金
（元）

1,899,900.00

999,400.00

2,990,000.00

162,000.00

298,000.00

利息、罚息等及
代垫费用（元）

87,078.75

45,805.83

137,041.67

7,425.00

13,658.33

序号

1643

1644

1645

债务人

镇江龙恩木屋旅游度假山庄

有限公司

镇江鑫茂关节轴承有限公司

镇江市丹徒区中宏轴承厂

保证人/

其他责任主体

王志祥

-

-

债权本金

（元）

756,008.06

1,765,556.85

3,370,000.00

利息、罚息等及代

垫费用（元）

104,329.97

744,072.15

1,936,704.68

序号

644

940

债务人

泰州市荣庆精细化

工厂（曾用名：扬州

市邦盛精细化工厂）

姜堰市正大不锈钢

制品有限公司

保证人/
其他责任主体

-

陈红、卫友军、黄明富、

孙银、刁杰、彭顺

债权本金
（元）

200,000.00

1,211,200.00

利息、罚息等及
代垫费用（元）

14,222.22

86,129.78

序号

3350

3351

债务人

江苏轩一建设工

程有限公司

江苏紫罗兰机械

设备有限公司

保证人/
其他责任主体

江苏锐邦机电设备有限

公司、蔡寨华、吴海洋

泰州市东城装饰工程有
限公司（现更名为江苏东
城装饰工程有限公司）、
管学龙、张龙根

债权本金（元）

1,990,000.00

1,000,000.00

利息、罚息等及
代垫费用（元）

213,863.47

120,572.02
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《民法典》“护航”住宅续期

对于广大普通老百姓最关心的住宅
用地续期问题，戴德梁行南京及合肥公
司总经理王飞强认为，住宅续期“没有问
题”，他指出，目前国内70年产权的住宅
用地距离大规模到期时间尚早，相关讨
论并不迫切。更为重要的是，这在法律层
面已有清晰界定，《中华人民共和国民法
典》中明确规定：“住宅建设用地使用权
期限届满的，自动续期。”

王飞强强调，这种“自动续期”是法律
赋予的权利，不需要老百姓自己去办理申
请手续。他还特别提到，此前温州曾出现
过针对部分产权住宅要按一定比例补交
土地出让金的情况，随后国土资源部在
2016年明确表示，以“两不一正常”（不需
要提出续期申请、不收取费用、正常办理
交易和登记手续）的过渡性办法处理。记
者也查询了解到，目前多地主管部门如成
都市已明确，住宅建设用地使用权期间届
满的，不需要提出续期申请，可正常办理
交易。

住宅续期收费或有两种模式

至于未来住宅续期是否会收费，王
飞强表示，目前业界存在两种主流观点：
第一种是免费续期，即“两不一正常”，不
需要百姓提出申请、不收取费用、正常办
理登记手续；第二种是参考香港的“差
饷”模式，结合房产税进行征收。

所谓香港“差饷”模式，是指土地契
约续期时无须补缴地价，但须每年缴纳
相当于有关土地应课差饷租值3%的地
租。不过王飞强指出，这种征收可能并非
每年强制缴纳，而是在房屋出售时一次
性征收。“截至目前，还没有相关机构对
此进行讨论”，他说，在《民法典》中也有

“续期费用的缴纳或者减免，依照法律、
行政法规的规定办理”的条文，这在短期
内并无定论，更无明确的执行方案。

40年产权公寓面临补缴“大考”

与住宅续期形成鲜明对比的是，此
次上海新政对商住公寓、酒店式公寓、商
铺等非住宅物业构成了较大压力。王飞
强向记者表示，商住公寓、酒店式公寓等
物业本质上属于办公或商业性质，产权
年限通常为40年或50年。根据上海新
政，这类非住宅用地使用权到期后，如果
不补交土地出让金，按照政策规定土地
将被回收。

“对这一批物业来说，绝对是一个非
常大的打击。”王飞强直言。

那么，补交的标准是什么？记者了解
到，补交的土地出让金依据土地评估价
来确定，通常由政府组织专业评估机构
进行评估。根据上海此次出台的方案，续
期土地价格不得低于其所在级别基准地
价的70%，也就是说，上海设定的底线是
“基准地价的7折”。

作为参与非住宅续期政策研究的专
家，王飞强对此有不同的看法，他认为7折
的标准“有一点高了，我们建议能够把它
再放低一点，放到4折。”王飞强说。

他进一步解释说，首先应该结合物
业的实际情况实行差异化收费，对于那
些长期合法经营、为城市经济发展作出
持续贡献的物业，政府应当给予奖励和
优惠。相反，对于低效用地或长期闲置的
物业，则可以提高续费标准甚至不予续
期、直接收回。

“土地续期，既不能只算政府的财政
账，也不能只算企业的经营账，归根到底，
算的是一座城里千千万万市场主体与普
通百姓的民生账。”王飞强说道。

8月19日恰逢传统节日“七夕”。南京
新街口金鹰国际购物中心门前，没有浪漫
的告白墙，却多了一处让外卖小哥们心头
一暖的“歇脚地”。当天上午，南京市公安
局交通管理局联合淘宝闪购平台，正式在
新街口商圈启动“骑手友好中转站”。这不
是一次简单的挂牌，而是全国首个由公安
交管部门主导、以源头疏导为核心的骑手
治理模式——把治理端口从马路挪进商
圈，把管理思维从“管”转向“帮”。

新街口，素有“中华第一商圈”之称。
16座大型商业综合体、2600余家大小商
铺，年均服务顾客1亿人次。这里是外卖
骑手最“头疼”的地方。记者了解到，每
天，近1600名骑手穿梭于此，日均送出
3.2万份外卖。订单体量大、取餐点分散、
跑腿耗时久，配送实效与道路秩序形成
突出矛盾，不少骑手小哥把电动二轮车往
非机动车道一扔便奔走于楼宇商铺之间，
寻找店铺、等候电梯、拿取商品一刻不停。
即便有经验丰富的“老手”早已对各条路
线烂熟于心，仍不可避免在街头巷尾的
着急穿梭中疏忽自身交通安全。

“取餐磨蹭了，送餐就得拼命。”上午
11点，来金鹰取餐的骑手小宋直白说
道，每一单的取餐和送餐时间是揉在一

起分配的，取餐耗时长了则剩下的送餐
时间就短，“倒计时狂奔”就不得不争分
夺秒。与其在路面“堵”，不如在源头
“疏”。为打造“骑手友好城市”，南京公安
交管部门联合市有关部门与淘宝闪购、
金鹰国际集团共同推进外卖“接力送单”
模式，启用了“骑手友好中转站”，用源头
疏导代替末端管理，力争让外卖骑手平
安、高效地完成每一单。

记者现场看到，在金鹰工商银行旁
的便捷通道处，一处约十平方米的空间
被改造成了中转站。三组货架、一张长条
桌、两个外卖箱、三辆露营车——装备简
单，却解决了大问题。淘宝闪购专职工作
人员在商场内完成取餐、集中转运至中
转站；骑手到达后直接取走。

南京市公安局交管支队相关负责人
介绍，民警专门结合新街口地区交通特
点进行配套保障。汉中路金鹰国际购物
中心中转站从今年6月开始在8楼餐饮
层试运行，随后覆盖全部餐厅、轻食楼
层，两个月以来单日订单总量上涨
12.5%，平均送餐时长缩短近5分钟。

通讯员 宁宫新 王思超 郎伟超
实习生 李姗姗

扬子晚报/紫牛新闻记者 曹卢杰

今年8月初，针对商业、办公、教育等非住宅项目土地使用权到期如何续期
的问题，上海正式发布《上海市工商业项目土地使用权续期工作指导意见（试
行）》，成为继广州之后第二个落地工商业用地续期政策的一线城市。值得关注
的是，该指导意见并未涉及住宅用地到期如何续期，续期时会不会收费？此外，
商住公寓、商铺等物业又将面临怎样的冲击？围绕上述话题，记者8月19日采
访了相关专业人士。 扬子晚报/紫牛新闻记者 马祚波

取送分离，让外卖骑手省时间

“骑手友好中转站”在新街口启用

上海商办土地续期须补缴“7折地价”
40年公寓或迎“冲击”，专家建议“4折”更合理


