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扬子晚报讯（记者 马祚波）
“828”楼市新政后南京推出的
首批5幅涉宅地块于10月 10
日全部底价成交，成交总额
39.15亿元。记者了解到，这批
宅地分布在城东、江北、汤山等
板块，未来将对片区内的新房房
源供应提供必要补充。

这 5 幅涉宅地块不仅是
“828”新政后南京推出的首批
地块，也是进入“银十”传统旺季
后的首批上市地块，备受市场关
注。从分布上看，城东马群、江
宁汤山、城北栖霞山以及江北新
区科学城等地均有所涉及，以刚
需板块为主。记者注意到，地块

中的惟一一幅商住混合地块是
位于马群的城东G39地块，坐
落在宁杭公路以北、芝嘉花园以
西，最终被南京栖霞西麓开发建
设有限公司以6.66亿元底价竞
得。地块出让面积3.77万平方
米，综合容积率为1.4，建筑限高
35米。市场人士介绍，G39地
块位于百水桥开发片区，北部的
马群科技园将重点发展物联网、
电子商务+创意总部等主导产
业，因此改善及刚性居住需求丰
富，周边还有钟山印等多个小
区，居住氛围浓厚。同时，招商
花园城、大融城等商业综合体也
能为片区内居民提供生活配套，

距离最近的地铁站点S6号线百
水桥站约500米。

位于城北栖霞山的G36地
块被南京栖霞东麓开发建设有
限公司以底价5.88亿元竞得。
该地块坐落在栖霞山旅游度假区
东侧，出让面积3.3万平方米，容
积率为1.8，成交楼面价为10005
元/㎡。该地块紧邻华侨城欢乐
谷，地处“红枫居住片区”与“民国
历史风貌区”交界地带，周边多个
住宅项目已陆续交付。从容积率
1.8、限高80米等条件来看，未来
产品形态或以高层和小高层为主，
定位刚需、刚改，将为城东栖霞
山板块补充新的房源。

此外，位于江北科学城的
G40地块被南京启创开发建设
有限公司以底价16.06亿元竞
得，地块出让面积超12万平方
米，容积率为1.6，成交楼面价为
8222元/㎡。据了解，该地块距
离地铁10号线雨山路站约500
米，一路之隔为龙湖雨山路天
街，商业配套较为完善。值得一
提的还有位于江宁汤山的2幅
老年公寓地块，其地理位置南北
相邻，出让面积分别为7万平方
米和9.6万平方米，容积率均为
1.05，建筑限高均只有15米，最
终均被南京泉乐房地产开发有
限公司收入囊中，成交价分别是

4.46亿、6.09亿元。目前地块
周边已建成汤山温泉康养小镇，
康养人居氛围成熟，未来将打造
成老年康养的新去处。

扬子晚报/紫牛新闻记者了
解到，“828”楼市新政中提到未
来成交宅地将优先选择现房销
售，不过在此次土拍的条件中，
并未提及未来销售方式是否会
有变化。市场人士告诉记者，
“828”新政后楼盘的销售方式
将分为“新预售”和“现房销售”
两种，均对房企的资金实力提出
了较高要求，至于新出让地块将
采取何种销售方式，仍需各地出
台配套细则。

近日，扬子晚报/紫牛新
闻记者走访苏州姑苏区娄门
农贸市场发现，本地塘蟹自9
月下旬进入销售旺季以来，零
售价稳中略降，销量持续攀
升，不少市民尝鲜之余，还将
大闸蟹作为礼品寄往全国各
地。主营苏州阳澄湖塘蟹的
摊主许女士表示，老主顾认准
本地蟹“肉质有点甜”，近期每
天稳稳卖出150~200斤。

在娄门农贸市场水产区，
摊主许女士正熟练地为顾客
捆扎螃蟹。她告诉记者，自己
卖的是阳澄湖本地塘蟹，六月
黄下市后，大闸蟹便接档上
市，至今已卖了半个月左右。
“目前以母蟹为主，膏黄和肉
质口感都已经不错了。”许女
士指着摊位上的价目牌介绍，
2.5两规格的母蟹卖55元一
斤，3两规格的母蟹每斤65
元，3.5两的售价每斤85元，
4两的公蟹售价每斤60元。
记者注意到，与往年同期相比，
今年大闸蟹价格较为亲民。许
女士解释说，目前上市的多为
母蟹，公蟹尚未大量成熟，再过
半个月左右，公蟹集中上市，规
格和价格还会有所变化。

9月下旬起，大闸蟹进入
销售旺季。记者看到，许女士
的摊位前，顾客络绎不绝。她

一边忙着捆扎，一边对记者
说：“现在一天能销售150到
200斤，比刚上市时翻了不少。”

除了现买现吃，不少顾客
还选择打包寄往外地。许女
士说，近期每天打包发快递的
螃蟹大约在十几二十箱，“前
天有顾客一次性购买了 15
箱，作为礼品发往全国各地。”
记者看到，摊位旁堆放着泡沫
箱和冰袋，许女士的家人正将
捆扎好的螃蟹装箱、封口，准
备交给快递员。

家住苏州工业园区的李
先生是许女士摊位的老主
顾。他告诉记者，自己每年都
在这里买螃蟹，从六月黄一直
吃到大闸蟹。“本地蟹肉质有
点甜，随着秋风渐起，蟹黄逐渐
开始饱满，最近一周要来买两
三次。”当天，李先生买了3只
鲜活的母蟹，总共62元。“和家
人分享，刚好一顿吃完。”

随着气温进一步下降，
大闸蟹将迎来最佳品尝期，
公蟹膏肥、母蟹黄满，届时销
量有望再迎高峰。业内人士
提醒，市民选购大闸蟹时，可
观察蟹壳色泽、掂量手感，选
择活力强的蟹，以确保口感
鲜美。

扬子晚报/紫牛新闻记者
周晓青

“祖明这段时间该来了。”在
徐州市丰县夕阳乐养老院，老人
们常常这样念叨。一听说他来
了，平时不爱说话、性格内向的
老人也会换上干净衣服、梳好
头，排队等他拍照。26岁的刘祖
明是当地“银发照相馆”公益项
目的发起人。六年来，他免费为
8600 多位老人拍照。10月 5
日，扬子晚报/紫牛新闻“养老我
来验”记者来到丰县夕阳乐养老
院，跟着他一起搭幕布、摆设备，
看这位年轻人如何用一台相机，
为老人们留住念想。

夕阳乐养老院住着190多
位老人。刘祖明一到，院子里就
热闹起来。记者看到，他提前在
活动室里搭起一块带有天安门
图案的幕布，摆好椅子，架设好
相机。

“来，奶奶，坐正一点，头稍
微抬一抬。”刘祖明弯下腰，亲手
帮82岁的史奶奶理了理衣领。
老人有些拘谨，手不知道往哪儿
放。他轻声说：“手放腿上，对，
就这样。笑一笑，看镜头。”咔嚓
一声，一张照片定格。拍完照的
老人被推到一旁等候，下一位接
着上前。刘祖明不急着按快门，
而是先蹲下来和老人说几句话，
问一句“今天精神不错啊”，再慢
慢引导他们放松。有的老人耳
朵背，他就凑近了大声说。有的
老人坐不稳，他就伸手扶住肩
膀，等老人坐正了再拍。

等所有老人拍完后，刘祖明
拿出随身带着的打印机，把照片
一张张打出来。这台打印机是
他自费买的，速度很慢，一分钟
才出一张。说起买它的缘由，是
一次让他至今仍自责的经历。
原来刘祖明曾给一位老人拍完
照，过了一周才把照片送去，却
被告知老人前两天刚去世。“我

要是早来3天，老人还能看到自
己的照片。”这件事之后，他就下
定决心，哪怕打印成本更高、速度
再慢，也要让老人当场拿到照片。

不少老人心里，都藏着一个
“天安门”的情结，于是刘祖明特
意安排了天安门为背景的拍
摄。史奶奶拿着照片看了又
看。她以前去过一次天安门，可
没能留下照片，后来一直想再
去，却始终没找到机会。“以后孩
子再过来，我就把这张照片拿给
他们看。”史奶奶表示。93岁的
刘爷爷当过26年兵。拿到这张
照片，他看了又看，很是喜欢。

丰县夕阳乐养老院院长侯
美侠说，刘祖明已经来拍过多
次。“一听说他来了，老人就换衣
服、梳头，比平时热闹多了，大家
都排队等他拍。”有的老人把照
片放在床头，有的寄给儿女。

“现在的老人缺吃缺喝吗？
都不缺，缺的是被关心、被惦记
的感觉。”侯美侠说，老人知道有
人在关注他们、惦记他们，这种
感觉很幸福。有的老人住得久，
会念叨：“祖明这段时间该来
了。”还有老人说，每次拍照都是
当下最好的时候，大家会美美地
梳头、换上干净衣服，留下一个
好形象。

“他每次来都是免费的，一
次能拍100多张，几乎每个老人
都拍过了。”说起刘祖明最初来

养老院拍照，侯美侠回忆，一开
始也有老人不习惯，觉得自己老
了不好看，不愿意拍。后来看到
别人拍出来的照片挺好，才慢慢
动了心。“现在不用动员，一听说
刘老师来了，自己就过来了。”

刘祖明还上门为病重老人
拍遗像。“一开始我的内心比较
纠结，觉得忌讳。但看到照片交
到老人手里，我觉得这是一件非
常有意义的事。”

他说，真正接触下来才发
现，老人对拍遗像并不像旁人想
的那样忌讳，反而很坦然。有时
候他还没开口，老人自己就先提
出来了：“给我拍一张吧！”照片
拍好拿给老人看，不少人端详
着，脸上是笑着的，连说：“好，就
用这张了。”在刘祖明看来，“他
们可能已经接受了生老病死，只
要求有一张体面的照片，让自己
体面地离去。”

这些年，刘祖明已经为
8600多位老人拍过照片，底片
和视频一直没删。接下来，他
想联系这些老人的子女，把这
些底片和视频交给他们。此外，
他还想帮老人修复老照片。他
说：“有些老人想念去世的子女，
但照片已经损坏，老人又不懂修
复技术，我想帮他们把家里亲人
的照片修复好。”

扬子晚报/紫牛新闻记者
闫春旭 文/摄

5幅宅地成功出让，总金额超39亿元
南京“银十”土地首拍全部底价成交

小伙免费为8600多位老人拍照
成为养老院“最受欢迎的人”

苏州本地塘蟹上市热销
今年大闸蟹价格较为亲民

10月9日，在常州奥体中心体育馆举行的2026年江苏省城
市篮球联赛（简称“苏BA”）第六轮比赛中，常州队主场59比83
负于南京队。 史康 摄 视觉江苏网供图

刘祖明指导老人如何面对镜头


